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退房屋定金咨询
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在签订认购书并交纳定金以后，如果不想买房的话，定金一般是不能退还的。但是，如果存
在正当理由，要求开发商退还购房定金也不是没可能的。当然，对于不想买房又想要回定金这种
情况，当事人常常都只能通过起诉才能解决。购房退定金的方式如下：因合同条款达不成一致意
见可以退；必须是在认购书约定的期限内来签合同，要想退定金必须要证明这一点。购房人可以
通过合同条件谈判时双方修改的记录或者双方谈话的录音来证明；对于内部认购等无销售许可证
或产权证的项目，任何情况下定金都可退，无需做大量的取证工作，直接起诉即可。如果没有签
订协议，定金就没有法律效力。退房屋定金咨询

如果开发商所发布的销售广告、预售信息和实际房屋有出入的话，然而定金在法律程序上，
没有很明确的规定，因此只能视为预付金。因此为了避免出现这样的问题，根据相关法律，规定
出购房者交纳定金，如果没有约束性的话，购房者可行使自身的权利。因此在某种角度来看，即
使购房者反悔了，开发商也有义务将定金退还。由于定金的性质问题，通常情况下，开发商是将
购房者所缴纳的定金视为预付金。另外根据相关的房地产行业规定，所缴纳的定金往往占房款的
千分之几，因此当购房者没有反悔，退购定金的话，是将这部分金额抵作房款或是在合同签署好
后，将定金退还，不过前者占据大半部分。哈尔滨退购房意向金收到定金的一方违反合同，要支
付双倍定金给债务人。

购房人可以通过合同条件谈判时双方修改的记录来证明，也可以通过双方谈话的录音来证明。有
些购房者本身不想要此房，属于违约行为，但也通过增加补充协议的方式达到了退定金的目的。
如何退购房定金：订立预约合同的目的，是在本约订立前先行约明部分条款，将双方一致的意思
表示以合同条款的形式固定下来，并约定后续谈判其他条款，直至本约订立。预约合同的意义，
是为在公平、诚信原则下继续进行磋商，订立正式的、条款完备的本约创造条件。

因不可归责于开发商和购房者的事由主要有，如双方就预售合同的主要条款不能协商一致或
出现不可抗力等情况，导致预售合同未能订立的，则开发商应当将定金返还买受人。根据《民法
通则》、《合同法》及《担保法》的有关规定，“购房定金”是一种为了缔结合同或履行合同而
采取的一种担保形式。按照法律规定，不想买房了定金能不能退还，要看具体的情况：如果开发
商不具备商品房销售资格的，那么不想买房的话，定金可以退回。我国《商品房销售管理办法》
第22条规定：不符合商品房销售条件的，开发商不得销售商品房也不得收取任何预订款性质的费
用。因合同条款达不成一致意见可以退定金。

卖方欺骗：在购买房屋的时候，很多人会为了达到利益较大化，进行一房两卖等行为，这时
候即使购房者缴纳了定金，也有权要求退还。第三方原因：如果因为第三方原因或者自然灾害，
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致使该商品房项目未能建设或未能按原约定建设，因此购房者有权利要求将定金退还。根据我国
相关法规和保证法、民法合同法，“购买押金”实际上是履行合同或签订合同的—种保证形式，
因此想要退还买房定金，并不是一件容易的事。想要退买房定金，首先需要弄明白是谁违约了，
然后再商量定金的事。首先购房者在谈判过程中要表达因为开发商原因退房。台北买房退定金

退定金是有一定条件的，即因合同条款达不成一致意见可以退。退房屋定金咨询

我们需要查看开发商的五证是否齐全，包括国有土地使用证、建设工程规划许可证、建筑工
程用地规划许可证、建设工程施工许可证和商品房预售许可证，如果开发商五证不齐，千万不要
交定金。注意定金协议：购房者在交付定金的时候，还需注意所签的定金协议，不能以口头的形
式来承诺，必须以纸质凭证为准。退定金的办法：购房合同被依法确认无效后，买受人有权退房。
开发商的销售行为违反了法律、行政法规的强制性规定。比如开发商故意隐瞒所售房屋已经被抵
的事实；故意隐瞒所售房屋已经卖出给第三人或者为拆迁补偿安置房屋的事实；开发商在预售房
产时，未取得预售许可证、提供虚假预售许可证，且在购房者提起诉讼之日也未取得该证等等，
根据法律规定，该购房合同无效，购房人有权退房。退房屋定金咨询


